f. FNEIFSERRR
/NIRRT (RS

ANFEFREAE I, R (BURIE MR R E I RE)  OUEE ¢ 2020
V46 5D IIRLE, AAFSIN_E L TP EIR 2 — AUORIEIX B PR 1o H AR BT
PiJey CRATAARRD (BT £ T FURTE X P45 AR S5 WA HE 3L B BRI H - (O
HARRD RIS, TR LA AR S BOR R /Ml (83 RS
SR A BURER /MRS o ARSI AR B
R s AR R R0 (1) 2
7 P SR X L PP AR S AL AE 28 BRI H (BRI 44RED & T LA A S
RAT MY CRIGSCAE BRI BT R AT 5 78 R ANy I EE )7 1E = %t
PP EMA R AT AR, MR 52 N, B 1634. 16 J5
TG, WFEEAUN__T03. 11 Jiot, J&F AL GRS, AN A RO £
oD s

2. _(hR#R) » BT _CRUSCH AR 5 &E GR#E ek
(elkg # , MR, BRI TG, R BaCA o, JBT_(hidg
by AN TR Ak s

P A, ANE T RN S, AEAEE B RS, thA
FESK bR s E— NS .
Al R U AR LS S T A

TSGR A T T

B (RIRTERD W ERN A A IR A
H #9. 2025 455 F 29 H | g

e 1 AR BN B S EER bR, o bR R R L Al AT
AR

2+ PERIR R AL IR EOR NS S epR, S5 i Nlb AR, RIS AR S5 A S0 /)
AP HHE (b N RIEATE 55 3 & [RVE) 1557 Zh & R ML 5

3 A BRI i ST BN ) HALLAE S — JRREAT A, BB M . SR R N AN
J& T FRAE B BERURAS, R (AR RIS E BURR IR ) 55 B 57 R E IR
TN BT

13



=, RSHE
8 A7 AT BRSO, XGRS F 3 P SR

LR HRE: LB 7 2 B AR R B SCFBER

2. 3NV 1 E RS SRR 2-51 198 1 AR G (8 45 S b R0
ROV, VR R MUIEI S, 2500 TR S AN SR 0, TR (R
IERAS N IERIOR 10 S R (RSP T

am%ﬁxa¢ﬁ,ﬁaﬂ%ﬁm%mﬁﬁA&éfﬁﬁiéﬁﬁﬁ&&w
SREBFEACP OIS BR[|  fy o]

1. SR R S A S S e B Afny 1
AR, ST LA BRI R E T

5. B IR LA TS OTE BB A5, SR 5T
. R A 36l R 2 GV T REAR A o I
Bebe AMKHR, B AGIEE TIRER I, 0, a5,

6. TR H S H S VR 5 1 A R SO B AU B S R IER,
A SRR M R AR ST, EMRIE. L
RETR. AR S PR L MR TR,

7. SN I AL DL 4%, BB B A T AR B
BRI A, JLOEVE R I

8. o Ay B AR G- VPO R L, o5t e AR BRIV 50 1
LRI AN 5

0. WA/ T ok, AR R R, PRI, e AR
R RATIAE  SRHE AR X IR A, J 7 B 5 A MRS

10. GARF A 7] s, BA AR AR, PRUEJT R 5 i AT N 2

26



1L AR A A bR, AR sy PO EFERAUEN, ™ sp k55 2405%E, A

bR N5 S48 TG B B 2R s

R
HEERE A
Ao W

20%¢

27



—. Fr—RE

i 7 — . vy 5
AREH 51 % 1T BRI M0 TR 25 BRI HE 2 5 SR 91
9 42 FT RN 20257
775 42 7 TR 77 IE i 7 VA A TR A 7
e | CETO0E CIRA HHFEORE L GRAD IBAD ) (B (R
[2015) 04 5) | %’fﬁﬁhffzfﬁﬁ)z
HEZE S0 B T2
25 b Hh L OV 7 2 R 0V A SRk
ITRENE PN XEHE RS 18695833040
TREECEVe:! . .
B R 90 % (HFiH) MIFF2 Biits
&k %

G, [

FebR O L N B 7 VA A AT B A ] (b T 458)

HEREAG
H .

(725 5)

2025 fE 5 A |dollH

125




	第一部分 资 格 标 文 件
	一、授权委托书
	二、资格证明资料
	（一）营业执照
	（二）土地估价机构备案函
	（三）房地产估价机构备公告文件

	三、项目负责人（执业年限12年）
	四、新乡市政府采购供应商信用承诺函
	五、中小企业声明函
	六、信誉查询截图
	（一）“信用中国”查询“失信被执行人”截图
	（二）“信用中国”查询“重大税收违法失信主体”截图
	（三）“中国政府采购网”查询“政府采购严重违法失信行为记录”截图

	七、不联合体投标承诺
	八、“有关政府采购合同融资政策”知晓函
	九、技术性能完全响应函
	十、服务质量承诺书
	十一、保证书

	第二部分 商 务 标 文 件
	一、采购项目承诺书
	二、反商业贿赂承诺书
	三、服务承诺
	四、信息汇总
	五、信用评价
	（一）信用等级AAA证书及信用评估报告
	（二）信用河南网 “河南省社会信用服务机构备案及考评合格机构公告”

	六、类似业绩
	（一）拟出让WZGT2020-19号宗地国有建设用地使用权价格评估
	（二）许昌市许由路以南、徐州路以西、枫林路以北、桃源路以东宗地出让项目公开市场国有建设出让用地使用权
	（三）许昌市魏武大道以东、许由路以南宗地出让项目国有建设出让用地使用权价值评估
	（四）卫辉市建设路西段柳庄乡吕绪屯村宗地出让项目公开市场国有建设出让用地使用权价格评估
	（五）拟出让坐落于中原路西侧、规划益民街南侧宗地国有建设用地使用权价格评估
	（六）拟出让坐落于金沙江路以北、六盘山路以西宗地公开市场国有建设出让用地使用权价值评估
	（七）拟出让坐落于金沙江路以北、祁连山路以东宗地公开市场国有建设出让用地使用权价值评估
	（八）拟出让坐落于白玉河路以南，阿尔泰山路以东宗地公开市场国有建设出让用地使用权价值评估
	（九）拟出让坐落于黄河路以北、创业一路以东、天目山路以西宗地公开市场国有建设出让用地使用权价值评估
	（十）拟出让坐落于昆仑山路以东、松花江路以南、嵩山大道以西、永定河北路以北宗地公开市场国有建设出让用
	（十一）拟出让坐落于黄堤镇黄堤村西宗地公开市场国有建设出让用地使用权价值评估
	（十二）拟出让坐落于迎宾大道中段路西宗地公开市场国有建设出让用地使用权价值评估
	（十三）拟出让坐落于西二路与梧桐路交叉口东南角宗地公开市场国有建设出让用地使用权价值评估
	（十四）拟出让坐落于冯庄镇职王村村东宗地公开市场国有建设出让用地使用权价值评估
	（十五）拟出让涉及的坐落于太康县纺织路西侧、水厂路南侧宗地公开市场国有建设出让用地使用权价值评估  
	（十六）西平县自然资源局拟出让涉及坐落于西平县产业集聚区京广铁路以东、柳堰河路北侧宗地公开市场国有建
	（十七）扶沟县土地储备交易发展中心拟出让涉及的坐落于扶沟县荷花路东侧、文化路南侧、规划一路西侧宗地正
	（十八）拟出让涉及的坐落于新乡市平原示范区恒山路以西、卫河路以北宗地正常市场条件下国有建设用地使用权
	（十九）获嘉县自然资源局委托公开市场国有建设出让用地使用权价值评估项目
	（二十）拟出让涉及的坐落于新乡市平原示范区丽江路以东、丹江路以南宗地正常市场条件下国有建设用地使用权

	七、人员配备
	（一）省自然资源厅或省国土资源厅有效的土地估价机构备案函中的土地估价师证明
	（二）土地估价师、注册房地产估价师证书

	八、后续服务承诺

	第三部分 技 术 标 文 件
	一、开标一览表（系统格式）
	二、开标一览表
	三、项目管理机构
	四、技术标部分需要提供的其他资料
	（一）拟投入专业设备状况
	（二）项目实施方案
	1、项目实施方案
	2、安全性保障措施
	3、风险评估和预防措施
	4、评估组织结构
	5、进度计划
	6、人力资源安排

	（三）对项目的理解及认识
	（四）对项目重点、难点分析认识
	1、项目重点、难点分析
	（1）项目重点分析
	1）明确估价目的等基本事项
	2）基础资料调查收集与整理
	3）实地查勘
	4）估价方法的选择
	①商业用地：
	②住宅用地
	③工矿仓储用地
	④公共管理与公共服务和交通用地
	⑤划拨土地使用权

	5）遵循各项估价原则
	①替代原则
	②最有效利用原则
	③预期收益原则
	④供需原则
	⑤贡献原则
	⑥合法原则
	⑦价值主导原则
	⑧审慎原则
	⑨公开市场原则
	⑩发现并模拟市场价格的原则
	⑪区分市场定价与政策优惠的原则
	⑫区位效用为主兼顾用途差异的原则
	⑬综合分析原则

	6）评估的假设条件
	7）综合分析
	8）估价结果符合土地市场状况

	（2）项目难点分析
	1）新乡市土地市场复杂多变，时效性要求高
	2）新乡市地价政策复杂多样，估价难度大
	3）划拨用地资料难以收集乏，地价内涵难以统一
	4）未公布划拨土地公示地价，土地增值收益难以确定


	2、针对项目重点和难点内容的对策和措施
	（1）积极沟通，明确估价基本事项
	（2）成立项目组，协调资料收集
	（3）规范现场查勘流程，明确查勘要求
	（4）确定估价对象的合法性
	（5）同步开展各项工作，保证项目进度
	（6）估价组全面讨论，确定最佳估价方案
	（7）建立新乡土地市场资料库，加强政策文件的学习



	五、实施方案的进度控制
	六、应急处理措施
	七、后续服务工作方案
	八、服务场所响应及承诺情况
	（一）自有固定服务场所响应
	1、承诺书
	2、固定服务场所租赁合同及房产证

	（二）服从招标人管理承诺
	（三）积极完成招标人分配的任务承诺

	九、项目保密措施和档案管理
	（一）项目保密措施
	（二）档案管理


	第四部分 其他部分
	一、招标文件响应承诺
	二、公司荣誉




